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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA KVA

Bia chi fry 56 . E  admin@kva-audit.vn
: G 15A, Ngd 34 Nguyén Hong, Phudng Long Ha, T 024 2265 6666
AUDITING * VALUATION QuEn Béng Ba, Thanh phd Ha NI, Vigt Nom Wowww. kva-audit.vn
1912022/ CTTHG-KVA-TT! Ngay 02 thang & ndm 2023

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Cong ty TNHH Mua ban ny Viét Nam (DATC)

- Cain el Hop ddng thém dinh gid s6 19/2022/HBTDG-KVA ngay 29 thdng 09 nam 2022; Phy lyc hop ddng
thim dinh gi4 s 19/2022/PLHPTDG-KVA ngiy 20 thing 03 niim 2023 va Viin ban d& nghi tai thém dinh
gid s6 432a/MBN-MBM?2 ngay 28 thang 7 ndm 2023 giita Céng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC)
va Cong ty TNHH Kiém toan va Dijnh gia KVA vé viéc thAm dinh gid trj ¢d phin va khoan no phéi thu ctia
DATC tai Cong ty Cb phéin Thép va Vit liéu Xay dung;

Cén cir Bdo co két qua thdm dinh gid s6 19.1/2022/BCTPG-KVA-TTI, ngdy 02 thang 8 nim 2023 cua
Céng ty TNHH Kiém ton va Dinh gia KVA:

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid KVA cung cp Chimg thu thim dinh gid sb 19.1/2022/CTTDG-
KVA-TT1, ngay 02 thing 8 nam 2023 v6i cac ndi dung sau day:

KHACH HANG THAM PINH GIA

Tén khach hang; Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC)

bia chi try s& chinh: 86 51 Quang Trung, phudng Neguyén Du, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Négi

Ma s6 doanh nghiép: 0101431355

THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA

Tai sén thim dinh gid:
Gi tri ¢ phén va khodn no phai thu ctia DATC tai Cong ty C& phin Thép va Vit liéu Xay dyng.

Théng tin vé tai san thim dinh gid:
Xem chi tiét tai Bo cdo thim dinh gia kém theo,

THOT PIEM THAM DINH GIA
Tal ngiy 31/12/2022,
MUC PiCH THAM DINH GIA

Lam co s& d& Cong TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC) chuyén nhugng cb phdn va khodn no phai thu
tai Céng ty C6 phén Thép va Vat liéu Xay dung,

CAN CU PHAP LY

Luét gid s6 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2012;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cita Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh mét sb dieu coa
Ludt Gia vé thAm dinh gid;

Théng tu 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 cia B$ Tai chinh vé viéc hudng din mot sé didu ctia Nehi
dinh 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cta Lujt Gia
v& thim dinh gis;

Théng tw s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ctia B3 Tai chinh v& ban hank Tiéu chuin thim dinh gia
Viét Nam s6 01, 02, 03 va 04;

Théng tur s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ctia B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chudn thim dinh gi4
Viét Nam s6 05, 06, 07;

Théng tr s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 clia B6 Tai chinh vé& ban hanh 03 (ba) Tiéu chun thim
dinh gia Vigt Nam gbm: Tiéu chudn thim dinh gid s6 8 — Céch tiép can tir thi truomg: Tidu chudn thim dinh
gia s 9 - Cach tiép cén tir chi phi; Tidu chudn thim dinh gid sb 10 — Cach iiép cén tir thu nhép;
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8.1

8.2.

Théng tu sb 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 cla B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chuén thim dinh gid sb
12 - Tiéu chudn thém dinh gi doanh nghiép;

Thong tr s& 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia Bd Tai chinh Hudng din ché d6 quan iy, st dung va
trich khéuv hao tai san c¢é dinh;

Gidy chirng nhin du diéu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia s& 315/TDG cip Jan dhu ngay 19/11/2018
cép lai 14n thir nhdt ngay 14/12/2022 eda Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid KVA do Cuc Quén Iy gia
Cép;

Hop ddng tham dinh gia s6 19/2022/HDTBG-K VA ngay 29 thang 09 nim 2022; Phu luc hep déng thim
dinh gia s& 19/2022/PLHDTDG-KVA ngay 20 thang 03 nim 2023 va Van ban dé nghi tai thdm dinh gia sb
432a/MBN-MBM2 ngay 28 thang 7 nam 2023 giita Céng ty TNHH Mua ban no Viét Nam (DATC) va
Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid KVA.

CO SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM DINH GIA

Qua phén tich céc ngudn théng tin do khach hang cung cp, v6i muc dich tur vén tham khio xic dinh gia tri
d€ mua ban no, T4 thdm dinh gia chon co s& gia trj th trudng dé thdm dinh gid.

Gid trj thi trudng 1a mic gid ude tinh cla ti san tai thdd diém, dja diém thim dinh gia, gilra mot bén 13
ngudi mua sin sing mua va mot bén 1a ngudi ban sin sang bén, trong mét giao dich khach quan, doc 14p,
cb du théng tin, cac bén tham gia hanh doéng mot cic ¢6 hiéu biét, thin trong va khdng bj ép bude.

Gié tri thi trudmg thé hién qua mic gia hinh thanh trén thi trudng cbng khai va canh tranh. Thj truong nay
cb thé 13 thi trudmg trong nudc hoic quéc té, ¢6 thé bao gém nhiéu ngudi mua, ngudi ban hodc bao gém
mét sb lugng han ché ngudi mua, ngudi ban. Thinh phén tham gia thi trirong mua bén no Viét Nam gdm
céc td chire Cong ty Mua ban ng Vidt Nam (DATC), Cong ty Quén 1y tai san cia cée t& chirc Viét Nam
(VAMC), céc cdng ty quan ly tai san cia cac ngn hang (AMC), céc td chire tin dung,..

GIA THIET LIEN QUAN DEN KET QUA THAM PINH GIA

Vigc tinh todn gid trf tai sn dya trén co s& gia dinh céc tai liéu do Khach hang cung cAp dam béo trung
thyc, hop Iy. Dic biét cdc s6 lidu vé tai chinh, bdo c4o tai chinh do don vi cung cdp duoc gia dinh la trung
thue, khach quan, phtt hop voi chudn muyc ké toan hién hanh.

Viéc tinh toan gid trf cdc khoan ng trén co s& gia dinh Cong ty Cb phin Thép va Vit lidu Xay dung sé& thue
hién pha san do khong thanh todn c4c khoan no dén han.

Céc gia dinh lién quan dén viée tinh toan gi4 trj khodn ng thu hdi tir t4i san dam bao 13 quyén s& hiru ¢b
phén thé chp cho Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC)

Céc gia dinh lién quan-dén viée tinh todn gi4 trj khoan ng thu hdi tir tai san nhu quyén st dung dét, may
méc, thiét bi, nha xudng, hing ton kho,... v cdc ti san khac thude s& hiru clta Cong ty €& phin Thép va
Vit liu Xdy dung.

CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM PINH GIA

Xie dinh gid tri khodn ng
Chi tiét xem tai muc 7.1 bdo cdo thém dinh gid sb: 19.1/2022/BCTDG-KVA-TTI

Xde dinh gid tri ¢é phin
Chi tiét xem tai muc 7.2 béo céo thim dinh gid sb: 19.1/2022/BCTDG-KVA-TTI

KET QUA THAM PINH GIA

Gii trj khodn ng tai Céng ty C8 phin Thép vi Vit ligu Xay

dung ciia DATC duge xéc dinh tai thos diém 31/12/2022 las 146.058.327.000 déng

Bing chit: Mt (rdm béon nueoi sdu t, khéng tram ndm mucoi tdm tridu, ba trém hai rucoi by nghin
ding chan.

Gi tri ¢b phén cita DATC tai Céng ty C§ phin Thép va Vit

ligu X4y dung xdc dinh tai thoi didm 31/12/2022 ta: 0 dong

Bang chir: Khdng dong.
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10. THOTHAN CO HIEU LU'C CUA KET QUA THAM PINH GlA
Sir dung két qua thim dinh gid trong vong 06 thang ké tir ngay phat hanh Chimg thu thim dinh gid.
11. NHUNG DPIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM PINH GIA

- Két qua thim dinh gid chi dugce str dung cho muc dich duy nhét theo yéu clu cia khach hiang d4 duge ghi
tai Muc 4 ctia Chimg thu thim dinh gid ndy;

- Ching thu thim dinh gia ndy khong chimg thuc quyén s& hiru tai san va khong 6 gid tri thay thé cac gidy
to phdp ly khéc theo quy dinh cua phép luat;

| - Khach hang yéu cAu thdm dinh gla va ngum dai dién (cua Bén khéch hang) phat chiu hoan toan trach nhlem

, vé thong tin lién quan dén dac didm kinh té k§ thuat, sb lugng cia tai san thim dinh gia di cung c¢dp cho
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid KVA tai thdi diém va dja diém thim dinh gig;

- Céng ty TNHH Klem todn va Dinh gla KVA }\hong co trach nhiém klem tra tinh x4c thue cia thing tin trén
béan sao ciia céc g:ay t lidn quan dén tai san thim dinh so v6i ban gbe;

- Két qua thdm dinh gia dugc dua ra trén co sé cdc tai liéu lién quan dén tai san thim dinh gid do Khdch hang
cung cap cho Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gia KVA Cong ty TNHH K:em todn va binh gid KVA
cho ring Khéch hang da xem xét tAt ca céc théng tin va ring cdc théng tm dé 1a cubi cung, heén toan chinh
%dc, hoan chinh, déng tin cfy va khdng c6 sai sét hodic bo quén nhimg vén & trong yéu 6 thé anh hudng
dén két qua trong Béo cdo nay;

- Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 cta Céng ty C6 phin Thép va Vit liéu Xay durng di duge kiém

{ toén. Céng ty C& phin Thép va Vit lidu Xéy dyng chiu trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh tai thoi difm
! 31/12/2022 phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai chinh va tudn thu theo cac guy dinh phdp ludt hién
| hanh v& 13p vA trinh bdy bdo céo tai chinh;

- Khéch hang/Ngudi sir dung két qua thim dinh gla cn xem xét cac gia thiét kem theo phuong phép thim
dinh gia dugc trinh by trong Bao céo ké qua thim dinh gia cung nhu céc vén dé, théng tin khic c6 lién
quan chua dugc d& cap tai Bao céo ndy ¢6 thé anh huong dén két qua thém dinh trude khi dua ra quyet dinh
str dung két qua thém dinh gid. Két qué thim dinh gid chi sir dung 13m mdt trong nhimg cain ¢ff dé céc bén
lién quan xem xét, quyét dinh gid d6i voi ti san.

| 12. CAC TAILIEU KEM THEO

Biéo céo két qua thdm dinh gi4 sb 19.1/2022/BCTPG-KVA- TT1, ngay 02 thdng 8 nam 2023 cua Céng ty
TNHH Kiém toan va Pinh gid KVA,

Chimg thu thim dinh gid dugc phét hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét tai Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh
gia KVA. Cong ty TNHH Kiém todn vi Dinh gia KVA giir 01 ban Tidng Viét, Khach hang thAm dinh gid giir 03
! ban Tiéng Viét ¢6 gia tri nhw nhau.

Moi hinh thire sao chép Chung thu thim dinh gia khong c6 sy ddng ¥ bing van ban cia Céng ty TNHH Kiém
todn va Dinh gid KVA déu 12 hanh vi vi pham phép luit,

THAM PINH VIEN VE GIA

| Thé Thim dinh vién sé: XIV19.2206




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA KVA

Bla chi fry sd: £ admin@kva-audit.vn
S8 15A, Ngd 34 Nguyén HoNg. Phusing Lang Ha., T 024 2265 6866
Quan Bang Do, Thanh phd He NG, Viet Nam W wwwikva-audit vn

S&: 19.1/2022/BCTPG-KVA-TTI
Ngay 02 thing 8 niim 2023

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

{(Kém theo Chimg thir thim dinh gi4 19. 1/2022/CTTDG-KVA-TTI, ngay 02 thang 8 ndim 2023)

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:

[ Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Kiém to4n va Pinh gid KVA
; Dja chi: 86 15A ngd 34 Nguyén Hong, phuong Lang Ha, quian Déng Da, Ha Noi
4 M sb doanh nghiép: 0107778032

| Dién thogi: 024 2265 6666

; 2. CAC THONG TIN CO BAN VE CUOC THAM DINH GIA:
' 2.1. Khdch hang thém dinh gid:
’ Tén khéch hang: Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC)

I bia chi try s& chinh: S6 51 Quang Trung, phudng Nguyén Du, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha
| M 6 doanh nghiép: 0101431355

2.2. Hpp ddng thim dinh gid:

; Hop ddng thim dinh gi4 s 19/2022/HPTDG-KVA ngay 29 thing 09 ndm 2022; Phy lyc hop ddng thdm dinh gi4 sb
19/2022/PLHDTDG-KVA ngay 20 thang 03 nam 2023 va Van ban d& nghi t4i thim dinh gid s6 432/MBN-MBM2

[ ngay 28 thang 7 nim 2023 giita Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC) va Céng ty TNHH Kiém todn vi Dinh
! gid KVA,

2.3. Taisén Thim dinh gid:

i Gid trj cb phdn va khoan ng phai thu ctia DATC tai Céng ty Cé phin Thép va Vit liéu X4y dung,
2.4, Théi diém thim dinh gid:

! Tai ngay 31/12/2022.
2.5. Muyc dich thim dinh gid:

l Lam co s& dé Cong TNHH Mua bén no Vit Nam (DATC) chuyén nhuong ¢b phin va khoan no phéi thu tai Cong ty
Cb phan Thép va Vit lidu Xay dung,

| 1 2.6. Cdc nguin thén g fin dwge siv dung:

! - Gidly chitng nhn déng kY doanh nghiép cong ty cb phin 56 0102458631 do S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi
[ chp lan du ngay 01/11/2007 va thay ddi lin thit 5 ngay 09/07/2020;

- Bdo cdo tai chinh tai thtt diém 31/12/2022 ciia Céng ty C4 phin Thép va Vit ligu Xay dung da duge kidm toan;

- Ho 5o ta ligu tai chinh ké toan, cdc hop ddng kinh té 6 lién quan.

2.7, Cén cik phdp If @€ thim dinh gid:

: - Ludt gid s5 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2012;

| - Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mbt sb diédu cia Luat Gia vé

thim dinh gi4;

- Thong tw 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 cia Bé Tai chinh v& viée huéng din mét sb didu cia Nghi dinh

[ 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mt sé didu otia Luat Gi4 vé thim dinh gi4;

' - Théng tu s 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ctia B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chun thim dinh gid Viét Nam sb
01,02, 03 va 04;

- Théng tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 clia B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chudn thém dinh gid Viét Nam sé
05, 06, 07; ‘




- Thong tu sé 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cuia B Tai chinh vé ban hanh 03 (ba) Tiéu chudn thdm dinh gia Viét
Nam gdm: Tiéu chuéin thim dinh gid s 8 — Cach tiép cfn tir thi trudng; Tiéu chuén thim dinh gia sb 9 — Cach tiép cén
tir chi phi; Tiéu chuén thim dinb gid s& 10 — Cach tiép can tir thu nhip;

- Théng tu sb 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 ctia B Tai chinh vé ban hanh Tiéu chudn thim dinh gia s6 12 - Tiéu
chudn thim dinh gia doanh nghiép;

- Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cba B Tai chinh Huéng din ché dé quan Iy, sir dyng va trich khéu
hao tai san cé dinh;

- Gidiy chimg nhan du didu kién kinh doanh dich vy thém dinh gi sé 315/TDG cép lan du ngay 19/11/2018 cép lai lan
thir nhat ngay 14/12/2022 ctia Cong ty TNHB Kidm toan va Pinh gia KVA do Cuc Quan 1y gid ¢dp;

- Hop ddng thim dinh gi4 sé 19/2022/HPTBG-KVA ngay 29 thang 09 nim 2022; Phu luc hop ddng thim dinh gid sb
19/2022/PLHDTDG-KVA ngay 20 thang 03 nim 2023 va Vin ban d& nghi tai thim dinh gid s& 432a/MBN-MBM2
ngay 28 thang 7 nim 2023 giira Coéng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC) va Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh
gid KVA.

3. TONG QUAN VE THI TINH HINH KINH TE 6 THANG PAU NAM 2023, DU BAO TINH HINH KINH TE 6
THANG CUOI NAM 2023

3.1. Téng quan finh hink kinh 1€ 6 thing ddu nim 2023

- Theo béo cdo coa Tdng cuc Théng k&, GDP 6 thing diu nim 2023 ting 3,72%, chi cao hon tbc d¢ ting 1,74% cla 6
thang diu nim 2020 trong giai doan 2011-2023. Trong mirc ting tdng gia trj tang thém cia toan nén kinh &, khu vue
néng, 14m nghiép va thiy san ting 3,07%, dong gép 9,28%; khu vyc cong nghiép va xdy dung tang 1,13%, déng gop
11,87%; khu vyc dich vu ting 6,33%, déng g6p 78,85%.

- Trong khu vuc ndng, 1am nghiép va thity san, ning sufit loa dbng xudn dat kha, san luong mot sb cdy 14u ndm chu yéu
tang so véi cing kY nim trude, chin nudi gia cAm phét trién én dinh, nudi trong thiy san dat két qua kha quan, Gié trj
tang thém nganh ndng nghiép 6 thang dhu nim 2023 ting 3,14% so v6i cling ky nam trude, dong gbp 0,27 diém phén
trim vao mirc ting tong gid tri ting thém cla todn nén kinh té; nganh 1am nghiép tang 3,43% nhung chiém ty trong
thAp nén chi dong gop 0,02 diém phin tram; nganh thiy sin ting 2,77% déng gép 0,07 diém phin tram.

- Trong khu vuc cdng nghiép va xdy dung, nganh cdng nghiép dbi mat véi nhidu khé khan trong bdi canh chung cia
kinh té thé gi6i. Gi4 tri ting thém nganh cdng nghiép 6 thang dau nam 2023 ting 0,44% so véi cting ky nim trude, 12
mirc ting thip nhét clia clng ky cac nam trong giai doan 2011-2023, dong g6p 0,15 diém phin tram vio tbe do tang
tbng gia tri tang thém toan nén kinh té, Nganh cong nghiép ché bién, ché tao ting 0,37%, déng gbp 0,1 diém phan
tram. Nganh san xudt va phéin phdi dién ting 1,79%, déng gop 0,07 diém phén trAim. Nganh khai khodng giam 1,43%,
Jam gidm 0,05 diém phén trim trong mirc ting tong gid tri ting thém cda todn nén kinh té, Nganh xdy dung ting
4,74%, chi cao hon tbc 46 tang 0,07%, 2,54% v 4,19% clia cling ky cdc nim 2011, 2012, 2022 trong giai doan 2011-
2023, dong gop 0,31 diém phin tram.

- Céc chinh sach kich cdu tiéu ding ndi dia, cic hoat déng xic tién, quang ba du lich duge ddy manh da gép phin duy -
tri ting tredmg ctia khu vue dich va. Gid tri tAng thém khu vyre dich vy 6 thang déu nam 2023 tang 6,33% so véi cling
k¥ nam triurde, cao hon mire ting 1,18% va 4,53% cla cing k¥ cée ndm 2020 va nam 2021, Trong khu vye dich vy,
déng gop clia mot sb nganh cd ty trong [6n vio mifc ting tbng gid tri ting thém toan nén kinh té nhu sau: Ban buén va
bén 1& ting 8,49% so véi cling k¥ nam trude, doéng gbp 0,88 diém phin trim; nganh van tai, kho bii ting 7,18%, dong
g6p 0,45 diém phén trim; hoat dong tai chinh, ngan hang va bao hiém ting 7,13%, dong gbp 0,4 ctiém phén trim; dich
vu lru trét va #n uéng ting 15,14%, dong gbp 0,37 diém phin tram.

-Vécochunénkinhté 6 thang dfu nam 2023, khu vue ndng, 1am nghiép va thiy san chiém ty trong 11,32%; khu vuc

cong nghiép va xdy dung chiém 36,62%; khu vuc dich vy chiém 43,25%; thué san phim trir tro cp san phém chiém
8,81% (Co chu trong tmg clia ciing kY nim 2022 13 11,21%; 38,00%; 41,85%; 8,94%).
Vé str dung GDP 6 théng d4u nim 2023, tiéu ding cudi cling tang 2,68% so v6i ciing ky nim 2022, déng gbép 30,27%
vio tée d§ ting chung cia toan nén kinh té; tich Iy tai san ting 1,15%, déng gbp 6,28%; xuit khiu hang héa va dich
vu giam 10,0%; nhép khéu hang héa va dich vy giam 13,20%, chénh léch xuét, nhip khiu hang héa va dich vy dong
gop 63,45%.

3.2. Dir bdo tinh hinh kinh 18 niim 2023

- Xung d¢t Nga - Ukraine 12 mét trong nhung yéu tb c6 thé khién gia ning lvong bién déng thét thurdme, tinh bét dinh trd
nén cao hon, 1a nguyén nhan khién kinh t& Lién minh chau Au (EU) khé khan, trong khi day 14 thi trrong xuét khéu
quan trong ciia Viét Nam, Bong théi, dAu tu FDI cia cde doanh nghiép tir EU vao Viét Nam ciing ¢6 thé bj anh huéng.



- Kinh té thé gidi roi vao suy thodi, Trong nim qua, gid nhién ligu va thyuc phém trén thé gidi taing rét manh, ¢& chéng
lam phét thi c4c ngén hang trung uong 16n tir M§ téi chéu Au @4 thyc hién thit chit tién t6. Trén thyue té, nguy co
chinh trong ndm 2023 khéng phai la lam phat ma 14 suy thodi kinh té, thit nghiép ting cao va thu nhédp gidm sit. Piéu
ndy s& anh huong dén xudt khau clia Viét Nam sang céc th trudng 16n, ddng thai Jam giam FDI tir céc thi trudng nay
vao Viét Nam.

- Tir nhimg didu néu trén tinh hinh kinh t& 6 thang cudi nim 2023 theo nhan dinh chung cia Chinh phi v céc dia
phuong thi khé khan, thach thirc dat ra con rit kdn, tao 1 ro cho nén kinh té va sire ép cho cbng tic difu hanh ting
truong, on dinh kinh 1€ vi mé. Can nhin thing vao sy thit 14 ¢é thdo g& céc khé khian, vuéng mAc cia doanh nghiép,
dur an diu fu, thi trudmg bit ddng san,thi trrdng trai phiy, mdi trudmg kinh doanh ... khong phai mot sang mét chidu
ma phai cin thdi gian 16 trinh trung dai han Khé khiin cia kinh té thé gidi,dac bigt 14 cdc nén kinh té 1én nhu Hoa Ky,
cac mrée khu ve Chau Au va Trung Quédc 13m suy giam nhu ciu thé gioi dbi v6i hang xudt khu cha Viét Nam duge
dur bao kéo dai dén 2024 - du 2025 mai phuc hdi. Vén 48 nay s& anh hudng 1au dai dén tang truréng xudt khdu va cde
nganh céng nghiép ché bién ché tao cia Viét Nam.

- Céc chi sb kinh té vi md dén cudi thang 6 nam 2023 vé lam phat gidm din con 3,29%; ng cdng 38%, ng Chinh phi

34,7% GDP, bdi chi ngin sach nha nudc trong vong kiém soat da cho thiy dur dja chinh sach con khé ién d& Chinh pht
tiép tuc ting cudmg chinh sdch wu tién hon cho myc tiéu thic ddy ting trudng phit hep véi thue té thj trudng va thue
trang nén kinh t& Viét Nam.

- Chinh pht va Thi tuéng Chinh phil da 6 nhidu nghi quyét va chi dao vé chinh sach nhim dap trng yéu cdu cép thiét

thao g khé khiin vé& thanh khoan, tin dung, thic ddy phuc hdi, phat trién san xuét, kinh doanh va phi hop véi thue tién.

. THONG TIN VE TAI SAN THAM DINH GIA

. Théng tin vé hop ﬁ‘ﬁng tin dung va hop dﬁng mua bin ng

Thing tin vé hop déng tin dung, hop (Iéng thé chép

Tén vin bin

$6, ngay ban hanh

N§i dung

}.Hop dong thé
chip phuong
tién giao théng
duong bd

86 02-
2013/HPTC.VCB-
T&VLXD OTO
Ngay 28/10/2013

Bén thé chip: Céng ty C phin Thép va Vit lidu xdy dung
Bén nhén thé chip: S& giao dich Negdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

2.Hop dbng thé
chiip cb phin

S8 01/2013/HPTC CP
Ngay 25/06/2013

Bén thé chép:

+ Ong Mai Xuén Lugng

+ Ba Nguyén Thi Minh Tuyét

+ Ba Bach Thi Chinh

+ Ba Mai Thi Hong Tuyét

+ Ong Nguy&n Viét Anh

+ Ong Nguyén Xuéin Thom

+ Ong Vi Xuan Hing

+ éng Nguyén Vin Cudng

+ Ong Nguyén Vin Chudn

(Khéch hang vay vén: Cong ty Cb phan Thép va Vat ligu xiy dung)
Bén nhin thé chip: S& giao dich Ngén hang Thuong mai C6 phin Ngoai
thuong Viét Nam

4. Hop dbng thé
chép taj san

s6 01-

3.Hop ddng thé |201 1/HDTC/VCB-  |Bén thé chép: Cong ty C6 phan Thép va Vit lidu xdy dung

chip thisan  |T&VLXD Bén nhin thé chdp: S& giao dich — Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Ngay 30/12/2011
$6 01/HPTC. MR-

2010/VCB-T&VLXD
Ngay 16/07/2010

Bén thé chp: Cong ty Cb phén Thép va Vit lidu xdy dung
Bén nhén thé chdp: S$¢ giao dich Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

5.Hop dong thé
chap tai san

$4 01/HDTC.MR-
2012/VCB-T&VLXD

Bén thé chip: Cong ty C8 phin Thép va Vit lisu xay dung
Bén nhén thé chip: $¢ giao dich Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

6.Hop dng thé
chép t4i san

$4 01/HDTC.MMTB-
2009/VCB-T&VLXD
Ngay 08/12/2009

Bén thé chép: Cong ty Cb phan Thép va Vit liéu xfy dung
Bén nhén the chép: S& giao dich Ngan hang Thuong mai Cé phi‘m Ngoai
thuong Viét Nam
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sé
LD1107700090/HPC

Bén thé chép: Cong ty C4 phin Thép va Vat lidu xdy dung,
Bén nhén thé chdp: Hop ddng cim cb tai san gitta Nean hiang Sai Gon

C/19 Ngay ) X
R Th Tin - nd
7.Hop dbng  |18/10/2012 wong Tin - CN Thanh Tr
chm ¢6 dong sin| 6 Bén thé chip: Cong ty Cb phan Thép va Vat liéu xdy d
LD1107700090/HDC {1 . C ooy YOng 1y ©-0 phan Thep va Vat icuxdy dyme.
. Bén nhén thé chap: Hop dong cdm cd tai san gitta Ngdn hiang Sai Gon
C/20 Neay Thuong Tin — CN Thanh Tri
24/10/2012 g
Sé a A A » 2 b3 ’ . hyoqTA a
B : g 3 Vit ligu x .
LD1107700090/HDC | " % chap: Cong ty CO phan Thép va VAt ligu xiy dymg.
. Bén nhén thé chap: Hop dong cam cb tai san gitra Ngin hang Sai Gon
/21 Neay Thuong Tin — CN Thanh Tri
02/11/2012 &
86 - L
Bén thé chép: Cone ty C& phin Then va Vit 1idy xiv .
LD11077000900/HDC | o o chap: Cong ty C6 phan Thép va Vatligu iy dung,
. Bén nhdn thé chip: Hop dong cdm cb tai san gitta Ngan hang Sai Gon
C/22 Nedy Thuong Tin — CN Thanh Tri
14/11/2012 &
- sb L L
Hop db Bén thé chap: C 0 pha ip va Vit lidu x .
iben 4ong ) 1107700090/ |B6N e chap: Cong ty CO phdn Thép va Vatligu xéy dymg.
cam co dfng . Bén nhin the chip: Hop ddng cdm c6 tai san gitta Ngan hang Sai Gon
sin (idp) |2 Nedy Thuong Tin — CN Thanh Trl
P humnore &
$6 - o .
Bén thé 1 CH 6 pha ip va Vat lidu x3 .
LD1107700090/HBC |o" e chap: Cong ty CO phan Thép va Vatligu xdy dyumg,
) Bén nhin the chip: Hop dong cim c6 tai san gitta Ngan hang Sai Gon
/24 Nedy Thuong Tin — CN Thanh Tri
26/12/2012 &
) . N
Bén thi . C8 S S TN _
LD1107700090/HBC | o e chap: Cong ty CO phan Theép va Vat ligu xéy dyng.
) Bén nhin the chép: Hop dong cam cb tai san gitta Ngan hang Sai Gon
C/25 Nedy Thuong Tin - CN Thanh Tri
05/02/2013 &
Sé:

8.Hop dong thé
chép ddng sin

LD1107700090/HDC
C/TP/O1 ngiy

Bén thé chip: Cong ty C5 phin Thép va Vit lidu xdy dung
Bén nhén thé chip: Ngan hang Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Thanh Tri

29/03/2013

9.Hop ddng thé |36 03- K a Ao P £ v £ s 2

h B hip: . : rvéa: Cong ty C
ohdp phuong  |2013/HDTC.VCE- e? thé c ap‘ Ba I\I.g:uy efl Thi Minh Tuyét (Khich hing vay von: Céng ty Cd
L : phan Thép va Vit liéu xdy dung)
bén giao thong | T&VEXD OTO g 1o thé chidp: So giao dich Ngan hing TMCP Neoai thuong Vit Nam
dudng b6 Negay 20/11/2013 : pr 50 g1a0 dich Ngan hang £O% 6 YIS
10.Hep ddng
thé chip quy?n Bén thé chap: Chi tai san 12 6ng Mai Xuén Luong va Ba Bach Thi Chinh

sir dung d4t va
tai san ghn lién
trén dét clia bén
thir ba

$4: 1791.2012/HPTC
Ngay 13/11/2012

(Bén vay vén: Céng ty C phan Thép va Vit lidu xdy dumg)
Bén nhén thé chip: S& giao dich Ngan hang Thuong mai Cé phin Ngoai
thuong Viét Nam

11.Hop ddng

S LD1107700090

Bén cho vay: Ngén hiang Sai Gon Thuong Tin - CN Tharah Tri

tin dyung Ngay 18/03/2011 Bén vay: Cong ty C6 phin Thép va Vat ligu X4y dung

]::..H?p dong  [So KHTVL Bén cho vay: 8¢ Giao dich Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam
captin dung | 120275/HM Bén vay: Cong ty C phin Thép va Vat liéu Xay dyng

han mirc Ngay 15/11/2012 o '

1'3.Hc.)‘p dong  |S6 OI/HDTP- Bén cho vay: S¥ Giao dich Ngan hang TMCP Ngoai thuromg Viét Nam
tin dung theo  12012/TVLXD Bén vay: Congty Cb phin Thép va Vit ligu Xay dyn

dwéndiute  [Neay 09/02/2012 y:Rongly Lop pya Yatlicu Ady dumg




4.2,

14 Hop ddng |6 01-2010/HPTD
tin dung theo  |DA/T&VLXD-VCB
dyandiutr  |Ngay 07/05/2010

Bén cho vay: $¢ giao dich Ngan hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Bén vay: Céng ty C4 phin Thép va Vat lisu xdy dung

15Hop ddng  {S6 01/HDTD-
tin dyng theo  [2009/T&VLXD-VCB
dudnddutr  |Ngay 08/12/2009

Bén cho vay: $& giao dich Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Bén vay: Céng ty Cé phén ‘Thép va Vit liéu x4y dung

. Théng tin vé hgp déng mua ban ny
86
1.Hop dbng 62/2015/SACOMBA {Bén ban ng: Ngin hang TMCP Sai Gon T huong Tin — Chi nhanh Thanh Tri
mua ban ngy NK-DATC Bén mua ng: Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam
Ngay 16/12/2015
$6
2.Hop ddng 60/2015/SGDVCB-  {Bén bén ng: S giao dich Ngén hang TMCP Ngoai thvong Viét Nam
mua bén ng DATC Bén mua ng: Cong ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC)

Ngay 08/12/2015

Theo cung chp cia phia Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC), tai thai diém 31/12/2022 Céng ty cé' phin
Thép vi Vat libu Xay dymg hién dang ng DATC tng sb tidn I3 389.715.395.415 dbng trong d6 du ng ghe 1a:
196.938.204.610 dong, du n 14 1a 192.877.190.805 déng.

Théng tin chung vé 8 ph(’fn Céng ty Cé phin T hép va Vit ligu Xay dung dwpe thim dinl gid

a. Khdi qudt chung vé cong ty

T

1

Tén giao dich tiéng Viét: Céng ty C3 phin Thép va Vat Jiu X4y dung

Tén viéttit:  TVLXD

Dia chi: 360 Giai Phong, duong Giai Phéng, Phuong Liét, Thanh Xuéin, Ha Nbi
Ma sb thué: 0102458631

Vén diduls:  100.000.000.000 ddng

Co cAu vén ditu ¢ tai ngay 31/12/2022: Gi4 trj phan vén gép Ty 18
ciia chii si hira
+ Cong ty TNHH Mua Bén Ng Viét Nam ( DATC) 51.841.000.000 51,84%
+ Ong Mai Xuan Luong 34.228.040.000 34,23%
+ Ba Nguyén Thi Minh Tuyét 5.113.560.000 511%
+Ba Mai Thi Hng Tuyét 3.150.000.000 3,15%
+C4 dong 1é 5,667 .400.000 5,67%
Cong 100.000.000.000 100%

b. Nganh, nghé kinh doanh chinh

Sin xuét gia cong thép, vat liéu xdy dung, cdc mit hing co khi khung nhém, san phim db g3 va lam sin trang trf ndi
thét, kinh doanh nhép khau st thép, phéi thép, cén thép, vat liéu xay dung,...

Théng tin vé tai sin, ng phdi trd ciia doanh nghiép

Tai san ciia Cong ty C6 phan Thép va Vit ligu Xéy dung theo bao cdo tai chinh tai 31/12/2022 ¢dm:

+May méc thiét bi, ddy chuyén cin thép MC410 va MC600;

+ Chi phi tra trude;

+ Tién mit, tidn g ngdn hang;

+ Hang tn kho;

+ Cdc khodn phai thu khach hang, tra trudc cho ngudi bén, phai thu khéc;

+ Khoan cho vay;

+Tai san ngén han, dai han khéc.




No phai tra ctia Cong ty C6 phén Thép va Vit liéu Xéy dung theo bdo cao tai chinh tai 31/12/2022 gbm:
+ Cdc khodn phai tra ngudi bén;
+ Thué va cdc khoan phai ndp nha nudc;
+ Phai tra can b cdng nhéin vién;
+ Chi phi phai tra;
+ Cédc khoan vay;
+ Phai tra phéi ndp khac.

d. Nhitng rif ro trong kink doanh cia doanh nghigp
Riti ro vé kinh té
M&i trudmg kinh t€ véi nhimg nhén t6 co ban nhu toe d6 ting trudng kinh té, chi sb lam phat, 131 sudt, ty gia hdi dodi...
J yéu t6 khach quan nhumg téc dong truc tiép dén sw phét trién cua moi nganh san xudt, dich vu ciing nhu moi doanh
nghi€p. Hoat ddng sin xut kinh doanh clta Céng ty chju anh hudng truc tiép tir nhimg bién déng vi md néi trén clia
nén kinh t&, dic biét trong giai doan hién nay.
Rili ro vé phdp Iudt
RUi ro vé ludt phap J4 rui ro mang tinh hé théng, ¢6 anh hudng chung dén toan nganh. Nhiing thay déi trong chinh sdch
quan 1y vi mé cda Chinh phu déu ¢é nhitng tac dong nhét dinh dén hoat d0ng cia céng ty. Hoat ding dudi su dicu
chinh cia phap lugt Viét Nam, Cong ty chiu nhiéu réi ro do hé théng phap ludt chua chit ché va con nhidu quy dinh
chong chéo. Bat ky dieu chinh néo trong nhiimg quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Ludt Pién luc, F.uit Chimg khoan va
quy dinh khic lién quan dén nganh nghé hoat déng kinh doanh ctia cbng ty déu 6 anh hudng va tic dong dén hoat
dong va két qua kinh doanh cia cbng ty.
Riiro khdc
Cée rii o bat kha khéng nhu déng dét, hoa hoan, chién tranh, dich bénh...déu gdy 4nh huéng it nhidu dén hoat dong
cua Céng ty. Bao 16n, hoa hoan, dong dat ¢6 thé gay anh hudng dén cde nha may va cdc dyu an cua Cong ty nhu lam
chdm tién dé hofic gdy thiét hal tir phd hiy mdt phé‘m dén hoan todn, thdm chi anh hudng dén sur an toan cia cén bd
cOng nhan vién va méi trudng sinh thai trong khu vye,

5. €O SO GIA TRI CUA TAI SAN THAM DINH GIA:

- Qua phin tich céc ngudn thong tin do khach hing cung ¢dp, v&i muc dich tw vén tham khio xac dinh gid tri d& mua
ban ng, t6 thim dinh gia chon co s& gia thi trirdng dé thim dinh gia.

- Gid trf thi trudng 1a mic gid wéce tinh coa tai san tai thei didm, dia diém thim dijnh gi4, gitra mét bén 13 ngudi mua sén
sang mua va mdt bén 13 ngudi ban sin sing ban, trong mot giao djch khach quan, ddc lap, ¢6 < thdng tin, cie bén
tham gia hanh dong mét cdch c6 hiu biét, than trong va khdng bi ép buge.

- Gi4 tri thi trudng thé hién qua mirc gia hinh thanh trén thi trudng cdng khai va canh tranh. Thi trirdmg nay 6 thé 14 thi
trudng trong nude hodic qudc té, ¢6 thé bao gbm nhidu ngudi mua, ngudi ban holic bao gdm mét sb luong han ché
ngudi mua, ngudi ban, Thanh phén tham gia th trudng mua ban ng Viét Nam gdm céc tb chire Céng ty Mua bén ng
Viét Nam (DATC), Céng ty Quéan ly tai sin cita cdc 16 chitc Vigt Nam (VAMC), cdc cbng ty quan 1y 13i sin clia cac
ngan hang (AMC), céc t6 chire tin dung...

6. GIA THIET LIEN QUAN DEN KET QUA THAM PINH GIA

- Viée tinh todn gid tr] tai san dua trén co s& gia dinh cdc 131 Jiéu do Khich hing cung cép dam bao frung thire, hop 1y
Dic biét cde sb lidu vé tai chinh, bdo cdo tai chinh do don vi cung cép dugc gia dinh 1 trung thue, khach quan, pha
hop véi chudn muc ké toan hién hanh.

- Viéc tinh todn gid tri cac khoan ng trén co s& gia dinh Céng ty C5 phén Thép va Vit lidu Xdy dung s& thuc hién phd
sin do khong thanh todn cac khoan no dén han.

- Céc gia dinh lién quan dén viée tinh todn gi4 trj khoan ng thu hdi tir tai san dam bao 13 quyén sd hitu ¢ phin thé chip
cho Céng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC).

- Cac gia dinh lién quan dén viéc tinh todn gia tr khodn no thu hdi tir tai san nhu quyén sir dung dét, may méc, thiét bi,
nhd xudng, hang tdn kho,... va cdc tai sin khéc thude sd hifru cla Céng ty Cb phin Thép va Vit 1i€u Xay dung,
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7. CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM DINH GIA:

7.1. Xdc dinh gid tri khodn ng

7,1.1 Ciin cie lia chon phicong phap
T4i san thim dinh gi4 12 c4c knodn ng (ng gbe va ng 1) tai Cong ty C6 phén Thép vi Vit liéu Xay dung (bén no) clia
Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC) (chd ng). Cac khodn ng ndy duge dam bao bing may méc thiét bi,
hang tén kho,... Tuy nhién, theo bao co tai iéu cho Khach hang cung cép Cong ty Cb phin Thép va Vit ligu Xy dung
4 khéng thé thyc hién duge nghia vy thanh todn ng trong thdsi han 03 thang ké tir ngay dén han thanh todn. Do dé theo
didu 5, ludt phd san nam 2014 DATC véi tu cch 1a chi ng ¢6 quyén ngp don yéu chu mé thi tuc phé san. Té thim
dinh gia khoan nay trén gia dinh Cong ty C6 phan Thép va V4t liéu Xdy dung s€ thuc hién ph4 san. Gié trj khoan ng
duoc tinh toan dua trén co s& ngudn thu tir 2 phén.

a, Xir Iy thi san bao dam
Theo khodn 3, diéu 53, Lufit phd sdn 2014:
Déi véi khoan ng ¢b bao dam duge xée 18p trudce khi Toa 4n nhan dan thy Iy don yéu cdu m& thu tuc pha san dugc
thanh toan biing tai san bao dam do.
Néu gi4 tri tai san bao dam 16n hon sb ng thi phin chénh 1éch duge nhép vao gid tr tai sin cla doanh nghiép, hop téc
x&. Trudmg hop gia tri tai sn bao dam khong di thanh toin s6 ng thi phin ng con lai s& duge thanh todn trong gqua
trinh thanh 1y tai san cla doanh nghiép, hop tac x4,
b. Xir Iy cdc thi sdn khéc ctia doanh nghigp dé thu hdi sb tidn con no sau khi xir 1y tai san bio ddam.

Theo diéu 54, Lujt ph4 sin 2014:
Trudng hop Thim phén ra quyét dinh tuyén bd phd san thi tai san cha doanh nghiép, hop téc x& duge phén chia theo
thir tu sau.
Chi phi ph4 sin;
Khoan ng luong, tre cp théi viée, bao hidm x4 hii, bao hiém y 1€ dbi véi ngudi lac déng, quy&n igi khéc theo hop
ddng lao dong va thoa ude tao dong tap thé da ky két;
Khoén ng phat sinh sau khi mé thlt tuc phd san nhim muc dich phye hdi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép, hop
tac x4,
Nghia vy tai chinh 851 véi Nha nwde; khodn ng khdng c6 bao dam phai trd cho chi ng trong danh sich chit ng; khoan
ng ¢6 bio dam chua duge thanh todn do gid tri tai sin baoe dam khong du thanh toan ng,
Néu gid trj tai san khong di d& thanh toén theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi timg dbi tuong cling mot thir ty wu
tién duoc thanh toan theo ty 18 phin trim tuong mg véi s6 ng;
Vén dung trudmg hop dinh gia khoan ng tai Céng ty CO phén Thép va Vit liéu X4y dung. Theo cac hop dbng thé chép,
141 san dugc thé chip duge dam béo cho nghia vy trd ng (ny gbe, 11 trong han, 18] phat qud han, céc khodn phi va phi
phat sinh lién quan - néu co). Theo cung cép tir phia Céng ty TNHH Mua bin n¢ Viét Nam (D ATC), tai thoi didm
31/12/2022 Céng ty C4 phin Thép va Vit lidu X4y dung hién dang ng DATC tong sh tidn 12 389.715.395.415 dong
trong d6 du no gbc Ia: 196.838.204.610 ddng, du ng 14i 14 192.877.190.805 dbng.
Néu gid tri tai san dam bao 16n hon sb tién Cong ty CB phén Thép va Vit liéu Xay dyng dang ng DATC tic 14 gid tri
31 sdn dam bio 16 hon 389.715.395.415 ddng, gid tri khoan ng biing 389.715.395.415 ddng;
Néu gid tri tai sin ddm bao dinh gi4 lai nho hon s8 tién Céng ty C6 phin Thép va Vit ligu Xay ding dang ng DATC
tirc 12 gid tri tai sin dam bao nhé hon 389.715.395.415 dbng, thi phén chénh léch gifra sb tién 1a Cong ty C6 phén Thép
va Vit liéu Xay dung dang ng trlr di gid tri tai san bao dim s& duge coi 14 khoan ng khdng cé tai san bao dam. Lic nay
s& thuc hién danh gid lai tai sin cdn Jai cla doanh nghiép sau d6 trir di cac khodn theo thir tir vu ti€n sau:
1. Phi phé san
2. Céc khoan phai tra ngudi tao dong, BHXH
3. Nghia vy phai njp dbi v6i Nha nude
4. Khoan ng khong c6 bao dam phai trd cho chii ng trong danh sach ¢hti no.
Phin tii san con lai sau khi 43 trir di céc khoan ng néu trén s& dugce JAy 1am co s& dé xé4c dinh phén no con lai ca
TVLXD s& duge thanh todn.
Trong trudng hop gid tri tai san danh gid lai sau khi trir cdc khodn ng duge thanh todn theo thir ty néu trén nho hon
khéng (0) tirc 13 tai san ciia doanh nghiép khéng du 4é thanh todn c4c khoan ng. Do d6 trong trudng hop nay ngudn thy
i che tai san khéc ciia Cong ty C5 phin Thép va V4t liéu X4y dung bang khéng. Gid trj khoin ng bing gi4 tri thu hdi
tir tai san bao dam.
Trong tredng hop gid trj tai san danh gid lai sau khi trr ¢he khoan ng duge thanh todn theo thir ty néu trén 1én hon
khéng (0) tirc 13 tai san cla doanh nghi€p du & thanh todn cac khoan ng ¢6 bao dam chua duge thanh todn do gid tri
tai san bao dam khéng du thanh todn no.
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Trudng hop nay gia tri ngudn thu tir cac tai san khac clia doanh nghiép tinh bang:

S5 tién TVLXD con ng DATC sau khi trirdi gié tri TSBD 4 G4 trf tai san cdn lai sau khi @ thanh todn céc

Téng nghia vu no doanh nghiép con phai tra dbi voi khoan Khoan no wu tién trude
ng ¢6 TSBD chura thanh todn hét

7.1.2 Cdch tiép cén, phirong phdp th am dinh gid

Cac thi san bao dam khoan ng ctia Cong ty Cé phin Thép va Vit lidu Xdy dung dé dam bao khoan no tai Cong ty
TNHH Mua ban no Viét Nam (DATC) gbm 2 phin:

- TAi san bio dam 14 tai san cé dinh nhu: Nha cira, vit kién tric; My méc, thiét bi; Phuong tién vAn tai, truyén dén, ..

- Tai san bao dam 14 ¢b phin cla Céng ty Cb phan Thép va Vit liéu X4y dung.

Déi v6i tai san bao dam 1a tai san ¢b dinh nhu: Nha ctra, vét kién triie; Médy mée, thiét bi; Phuong tién van tai, truyén
din,.. T6 thim dinh gi4 lua chon céc tiép can va phuong phép thdm dinh gid chinh nhy sau:

Tiép ciin tir thi trwdng: 1a céch thirc xdc dinb gid tr cla tai sén thdm dinh gi4 théng qua viéc so sanh tai san tham
dinh gia v&i cdo tai san gidng hét hojic tuong tu d3 c6 céc thong tin vé gid trén thi rudng.

Phurong phip so sanh: 14 phuong phép thim dinh gi4, xac dinh gid trj cta tai san thdm dinh gi4 dya trén co s& phén
tich myrc gi4 ciia cac tai san so sanh & udc tinh, x4c dinh gié trj clia tai san thAm dinh gid.

Tidp cin tir chi phiz Cach tiép cfin tir chi phi Ia céch thic xdc dinh gid tri cla tai sén tham dinh gi4 thong qua chi phi
tao ra mdt tii san cé chitc ning, cdng dung gidng hét holc tuong tr véi tai san thdm dinh gid va hao mon cua tai san
thim dinh gi4.

Phuwong phdp chi phi thay thé ta phuong phép thim dinh gid xdc dinh gia trj cia tai san thdm dinh gia dva trén co s&
chénh 1éch giira chi phi thay thé dé tao ra mét tai san tvong t tai san thim dinh gid c6 cling chiie ning, cong dung
theo gia thi trudong hién hanh va gié tr hao mon cla tai sin thdm dinh gia.

Dbi voi phin tai san bio dam 1A ¢d phin cita Cong ty Cb phin Thép va Vat li¢u Xdy dung, cach tlep cén va phuong
phép thim dinh gid ma td thim dinh gi4 lua chon da duge néu 16 tai myc "7.2. Xdc dinh gid tri ¢d phin".

7.2, Xdc dinh gid tri ¢ phan

Gié tri Cb phin Cong ty C8 phén Thép va VAt liéu X4y dyng dugc xdc dinh trén co s& gié tri vén chi so hitu Cong ty
C phan Thép va Vit lidu Xdy dung duoc thdm dioh gid theo tiéu chudn thdm dinh gia sb 12 - Thém dinh gia doanh
nghiép (ban hanh kém theo Théng tw s& 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 cha B¢ Tai chinh). Thim dinh vién tiép
can gia tri von chii s& hiru Cong ty Cb phin Thép va Vit liéu Xay dung theo céc cich tiép cén v&i phuong phap tham
dinh gia sau:

Tiép chn tir thi trudng: gié vén chil s& huu Céng ty Cb phin Thép va Vat lidu X4y dung duge xac dinh theo Phucmg
phép gid giao dich hodc Phuong phap ty $6 binh quén. Do dc thd ciia mdi nha may gang thép sir dung cong nghé, thiét
bi, quy md, cong sudt va kha ning van hanh 14 khéc nhau nén tinh tuong dbng gifia cac nha may 12 thép, theo dé viée
sit dung phuong phép ty s6 binh quén khang phit hop. Déi véi phuong phap gid giao dich ddi hoi phai cé 3 giao dich
gin v6i thoi diém thim dinh gid khéng qua 1 ndm.

Tiép can tir thu nhép: Theo Bdo céo tii chinh cdc nim cia Cong y Cb phan Thép va Vit lidu XAy dung mi chiing 161
thu thép duoc tinh hinh san xu4t kinh doanh ciia Cong ty C& phin Thép va Vit ligu Xay ding 3 thua 13 trong nhidu
adim. Phin vén chi so hitu ciia Cong ty C6 phén Thep va Vit liéu Xéy dung tai thoi didm 31/12/2022 hién dang dm
178.906.518.747 ddng. Céc phuong én to chire san xuét kinh doanh khong di cin cu Vi CO 5O dang tin clly dé chung
tm str dung céc phuong phap dinh gia vé chibt khén dong tidn tu do, chiét khiu dong cb tire, chidt khu dong tién thuén
vén chi s& hiru ctia doanh nghiép. Vi vdy, ching t6i khéng str dung cac phwrong phdp khac dé xdc dinh gid tri doanh
nghiép ctia Cong ty Cb phan Thép va Vit liéu Xay dung.

Tiép cén tir chi phi: Gid trj vén cht s& hitu xdc dinh theo phuong phap tai san trén co s& Béo céo tai chinh tai thoi
diém 31/12/2022 dd duoc kiém todn, Cong ty Cb phin Thép vé Vit lidu X4y dung c6 trich nhiém lip Bdo céo tai
chinh d3 phan anh trung thuc, hop ly trén céc kh1a canh trong yéu theo quy dinh ciia ché d6 ké tozn doank nghiép 'Vlet
Nam. Phuong phép téi sdn cé nhung han ché c& huu do xem xét Gia trj vén chil s& hitu & trang thai tinh, tai thoi ¢iém
thAm dinh gi4, khong phan 4nh hét duge cac yéu td rii ro tac dong dén higu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh
nghi&p. Tuy nhién vi hoat dong sén xuét kinh doanh ciia Cong ty C8 phin Thép va Vit ligu Xay dymg lién tyc 16 trong
nhidu nim nén phuong phép chiét khiu dong cb tire cling nhur chiét khéu dong tién khéng c6 can o ¢é dp dung, Vi
dic thi cda doanh nghiép 12 nhi mdy sin xuit gang thép cé san phim san xuft phu thudc nhidu vio cdng nghé san
xudt, trang thiét bi may méc va quy md nha may sin xult nén gid tri nha may gang thép duoc tiép cin tir phuong phap
tai s&n & phan anh duge gié tri sir dung cla tai san theo nguyén tic sir dung &t nhit hidu qué nhat. Viy nén phurong
phap tai san I3 phuong phép chinh dé x4c dinh gid tr] phin vén chi s& hiru clia Céng ty Cb phan Thép va Vit ligu Xay
dung.



8. XAC PINH GIA TRI TAl SAN CAN THAM PINH GlA

8.1. Xdc dinh gid tri khoan ny

Sau khi tién hanh thu thap thoéng tin cung chp tir khach hang, thong tin tir viée di khao sat thye té, thdng tin tr cac hop
ddng kinh té ching véi sur tham khéo tir nhiéu ngudn théng tin két hop vai kinh nghiém, kha ning xét dodn va ngn
hang dir liéu thim dinh gi4 cita Cong ty TNHH Kiém toin va Dinh gid KVA. T6 thim dinh gid durara két qua du kién
gid trj phiin tai san bao dam tai Cong ty Cb phin Thép va Vat ligu Xdy dyng cho khodn ng clia Céng ty TNHH Mua
ban ng Viét Nam (DATC) tai thoi diém 31/12/2022 nhur sau:

Phin thi sin tai Cong ty C& phin Thép va Vat ligu Xy dyng thé chép aé

bdo ddm khodn ng ciia DATC

Phin tii sin ciia bén thir ba thé chdp tai DATC dé bdo ddm Kkhodn ny
cho Céng ty Cb phiAn Thép va Vit liéu X4y dung.

Téng gia trj phin tai sin bio dam khoin ny tai Cong ty Cb phin Thép
va Vat liéu XAy dung cia DATC du kién dwge xic dink tai thoi diém

31/12/2022 la:

139.655.647.000 dbng Chi tiét tai
PL6

4.326.596.000 ddng Chi tiét tai
PLS6

143.982.243.000 ddng

Viy gia tri tai san bio dam cho khodn ng tai Cong ty Cb phén Thép va Vit ligu Xdy dung (TVLXD) cua Cong ty
TNHH Mua ban no Viét Nam (DATC) (chd ng) bing 143.982.243.000 dbng. So sanh gia trj tai san bao dam dénh gia
fai 14 143.982.243.000 dbng nhé hon sb tién TVLXD dang ng DATC Ja 389.715.395.415 déng. Do do, thyc hién dinh
gid lai gi4 tri céc tai san con lai cha doanh nghiép dé x4c dinh nguén thu.

Xde dinh cde nguén thu tiv cde tai san khdc ciia doanh nghiép

Gi4 trj ngudn thu tir cc tai san khac cia doanh nghigp = Phin téng gi trj dénh gid lai cdc tai sén cba doanh nghiép
(khéng bao gdm gid tri cdc tii san bao dam dd thé chép, cAm cé cho DATC v cdc TCTD khdc) sau khi dé trir di chi
phi phé sin, céc khoan phai trd ngudi lao déng, nghia vy phai tra déi voi Nha nude, khoan ng khong ¢ bio dam phai

ra.

Pon vj tinh: don

Chi tiéu S ligu ké toan tai 31/12/2022 S6 lidu xdc dink lai fai 31/12/2022
() 2) (3
1. Tai sén dii han 769.186.872 385.253.624
1. Taj san cb dinh 761.496.796 -  385.253.624
2. Phai thu dai han khac 18.000.000 18.000.000

3. Du phong dAu tu tai chinh dai han

(431.001.513)

{4531.001.513)

IL Tai sdn ngin han

35.712.126.084

35.449.310.480

1. Tién va cic khodn twong duong tién 7.690.076 7.690.076
2. Phai thu khach hang ngin han 11,493.135.738 11.493.135.738
3, Hang ton kho 7.250.379.388  6.987.563.784
4. Dy phong gidm gid hang ton kho B (3.736268.959  {3.736.268.959)
5. Tra trudc cho ngudi bén - 2.282.874.924 7 2.282.874.924
6. Phai thu ngén han khéc L 183502243264 18.350.224.326
7. Tai san ngén han khic 64.090.591 64.090.591
Téng tii san dé thanh toin ng 35.834.564.104
1, Uu tién thanh todn 1 360,922.464
Phi phé san 360.922.464
Gia tri tai san con lai 35.473.641.639

2. U'u tién thanh todn 2

Khoan phai trd ngudi lao dong

G4 tr] 141 sdn con lai

35.473.641.639)]

3. U'u tién thanh toan 3

7.884.699.783

7.884.699.783

Cac khodn phai trd nha nuéc 7.884.699.783 7.854.699.783
Gi tri tai sn con lai 27.588.941.856
4, U tién thanh tofin 4 25.494.858.298 25.494.858.298
Phai tr ngudi bsn 24.765912.514] 24.765.912.514
Phai tra ngéin han khéc 398.766.484]  398.766.484
Phai tra ngudi ban dai han 190.865.300 - 190.865.300]
Vay vi ng thué tai chinh dai han 139.314.000 139.314.000

Gi4 tri cAc ngudn thu tir cdc tai

sian khac cia doanh nghiép

2.094.083.558




8.2,

(1)

(1.1)

Gia tri 1ai san cha doanh nghiép sau khi thanh toén cac khodn ng wu ién 1, 2, 3 va 4 14 2.076.083.558 déng. Do dé
doanh nghiép con tai san dé thanh todn céc khoan ng cho cdc nghfa vy tra no ¢on lai lién quan dén khoan ng ¢6 tai san
bao dam nhung chuira thanh toan hét. Gia tri khoan no thu héi tir viée xir Iy tai san khéc ca doant nghiép trong trudng

hop pha san doanh nghiép bing 2.076.083.558 dong.
Gi4 trj khoan ng ciia Cong ty Cb phin Thép va Vit lifu Xiy dung duge
xéc dinh biing gia tri tii san bao ddm v gi4 tri cdc tii san con lai sau Khi
thue hién cdc nghia vy ng trong trudng hop doanh nghiép pha san:

Xdc dinh gid tri mjt cd phiin

146,058.327.000 déng

Theo Bdo cio tii chinh clia Cang ty Cb phan Thép va Vit lidu X4y dung tai thdi didm 31/12/2022 . S5 liéu nhy sau:

Don vi tinh: dong
Chi tidu S liéu ké toan | 86 liéu x4e dinh Chénh léch Thuyét
taj 31/12/2022 |lai tai 31/12/2022 minh
) ) (2) (3) (4)=03)-(2)
A, TONG TAI SAN 244.941.282.981) 210.162.389.350 (33.626.2 83.366)
L. 'Ti san dai han 190.627.970.273} 157.001.686.907 (33.626.2 83.366)
], Tai san ¢b dinh 190.627.970.273] 157.001.686.907 (33.626.283.366) (h
- Nhé ctra, vat kién triic - - -
- My moc, thiét bi; Phioms tién vén 190.627.970.273 | 157.001.686.907 (33.626.283.366)
- Gid tri quyén sit dung ddt - - {1.1)
IL Tai sin ngin han 54,313.312.708| 53.160.702,443 -
1, Tién v cac khoan tuong duong tién 7.690.076 7.690.076 - (2)
2. Phai thu khach hang ngin han 11.493.135.738] 11.493.135.738 - (3)
3. Dy phong phai thu ngén han khé doi (431.001.513) (431.001.513) - ]
4, Hang ton kho 26.282.567.525!  25.129.957.260 (1.152,6 10.265) 4)
5. Dy phong gidm gid hang tdn kho (3.736.268.959) (3.736.268.959) -
6. Tra trude cho ngudi ban 2.282.874.924 2,282.874.924 - (5)
7. Phai thu ngén han khdc 18.350.224.326] 18.350.224.326 - {6)
8, Tai sén ngén han khic 64.090.591 64.090.591 - (7
IIl. Gia tri thwong hiéu - - - (8)
B.NOQ PHAI TRA 423.847.801.728| 423.847.801.728 - (9)
1. No' ngiin han 423.517.622.428| 423.517.622.428] -
1. Phai trd ngudi bén ngin han 24.765.912.514] 24.765.912.514 -
2. Thué va céc khoan phai ndp Nhi nude 7.884.699.783|  7.884.699.783 -
3. Phai tra ngan han khac 398.766.484 398.766.484 - ]
4. Vay va ng thué tai chinh ngn han 389,715.395.415| 389.715.395.415 -
5. Quy khen thudng phiic loi 752.848.232 752.848.232 -
I1, No' dai han 330.179.300 330.179.300 -
I. Phai tré ngudi bén dai han 190.865.300 190.865.300 - o
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 139.314.000 139.314.000 R -
C. GIA TRI VON CHU SO HUU [ (175.906.518.747)} (213.685.412.378) (33.626.2 83.366)
DOANH NGHIEP = A-B

Do phan tii sén ciia doanh nghiép sau khi di xdc dinh lai gid trj vin chua do dé i trg cho cde khoan ng ma doanh
nghiép phai chi tra. Cy thé cac khoan no doanh nghiép phai chi tra tai thoi diém 31/12/2022 13 423.847.801.728 dong
cdn ia tri ti sin sau khi danh gid lai 12 210.162.389.350 dbng. Tir d6 cho thiy gia trj tai san chwra diy dé tai tro cho céc
khodn ng cta doanh nghiép. Do dd:

Gi# trj phin vép chd s& hitu ciia Cong ty C§ phin Thép va Vit ligu Xdy 0 déng

dyng xdc dinh theo phuwong phép tii sdn tai thoi didm 3171272022 la:

Thuyét minh;

Tai sdn b dinkh

Xéc dinh lai gi4 tri coa Tai san ¢b dinh xem chi tiét tai cic Phu lue: 15 2; 2.1 3; 3.1

Gid tri quyén sie dung diit

Cong ty CO phin Thép va Vit litu X4y dung khong dugc nha nuéc cip quyén thué d4t lau nam . Tir d6 td thim dinh
gi4 xdc dinh gid tri quyén sir dung dét cita Cong ty CH phin Thép va Vit liéu X4y dung bing 0.



(2)

1.
2.

()

4)

()

(©)

(7)

Tién va cic khoan teong dweng tién
Gi4 trisé ké  Gia tri xde djnh lgi tai  Chénh léch

todn tai 31/12/2022

31/12/2022
Tién mat - - .
Tién giri Ngan hang 7.690.076 7.690.076 .
7.690.076 7.690.076 -

Tai thei diém thédm dinh gi4, t6 thdm dinh khéng dwge cung chp bién ban kiém ké quy tai ngay 31/12/2022 cung nhu
khdng duge chimg kién vige kiém ké quy tién mit (0 dong) tai thoi dicm nay. Gié tr] khodn tién tur ong duong titn duge
ghi nhan theo BCTC da dugc kiém todn. Té tham dinh gia gia dinh s§ du quy tidn mat tai thoi diém 31/12/2022 1a
chinh xdc,

Cidc khodn phii thu khdch hang

Xéc dinh lai gia tri cla cdc khoan phal thu khach hang. Chi tiét Xem tat phu luc 7.

Taj thivi didm thim dinh gia, T thdm dinh khéng duge cung cAp bién ban ddi chiéu, x4c nhin cbng no lién quan dén
cac khoan phai thu khach hang. Gid tri khoan phai thu khac hang dugc ghi nhén theo BCTC d& duge kiém todn. T3
thdm dinh gia dinh kha ning thu hdi clia cae khoan phai thu khach hang 12 100%

Hing tén kho
Xéc dinh lai gid trj cta hang ton kho tai Phy luc 5.

Cie khodan Tri trieée cho ngudi bdn ngin han

X4c dinh lai gia tri cdc khoan trd frude cho ngudi ban ngin han, theo Phu luc 8§ dinh kém.

Tai th&i diém thdm dinh gid, TS thim dinh khéng dugc cung chp bién ban dbi chiéu, x4c nhin céng ng lién quan dén
cac khodn tra trirée cho ngudi ban. Gid m khoén tra trude cho ngudi ban duge ghi nbin theo BCTC dd duge kiém
toan. T tham dinh gia dinh kha ning thu héi ctta cdc khoan tra trude cho ngudi ban 14 100%

Cic khrodn phdai thu ngin han khde

Xac dinh lai gid trj cla cdc khoan pha: thu khéch hang. Chi tiét xem tai phu luc 9,

Tai thoi diém thdm dinh gid, Té thdm dinh l\hong durge cung chp bién ban dbi chiéu, xac nhin c&ng ng hay bt ol tai
liéu nao lién quan dén cac khoan phai thu ngin han khic. Gia trj khoan phai thu ngin han khac duge ghi nhén theo
BCTC di duge kidm todn T4 thim dinh gia dinh kha ning thu hdi cita céc khoan phai thu ngin han khdc 13 100%

Tai san ngdn han khdc
Bao gbm: Giatrisb k& Gid trixdc dinh lai tai  Chénh l¢ch
toan tai 31/12/2022
31/12/2022
Thué GTGT duge khau trir 63.361,084 63.361.084 0
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 729.507 729.507
64.090,591 64.090,591 0

Gi4 tri khoan thué GTGT duoc khéu trir duge ghi nhén theo bio céo tai chinh duge 14p bdi Cong ty Cd phén Thép va
Vit ligu Xy dung

(8) Xdc dinh gid tri thwong hiéu

Theo Bdo céoe tai chinh cédc nim clia Cong ty CA phin Thép va Vit liéu Xy dung ma ching t&i thu thép duofc tinh
hinh san xudt kinh doanh ciia Cong ty Cb phan Thép va Vit ligu Xay dufng d4 thua 18 trong nhidu nim. Phin vén chu
s hiru cha Cong ty C& phén Thép va Vit liéu Xay dyng tai thai didm 31/12/2022 hién dang Am 178.906.518.747
ddng. Chc phuong 4n td chirc san xufit kinh doanh khéng dii cin ol va co s¢ dang tin cdy dé chtang i ¢6 thé x4c dinh
gid trj thuong hiéu cla Cong ty Cb phéin Thép vi Vit lidu Xay dyng. Tir d6 td thim dinh gia xAc dinh gié trj thuwong
hiéu ciia Cong ty ch phan Thép va Vit liéu Xay dung bang 0.



(9) Cdc khodn ng phai tri

il

5.3,

Tai thoi didm thim dinh gi4 Té thdm dinh khéng duoc cung cAp bién ban dbi chidu xac nhan ng lién quan dén céc
khoan ng phai tra. Gié tri khoan ng phai trd dugc ghi phan theo BCTC d4 duoc kidm todn. T thdm dinh gia dinh tai
thi diém thim dinh gi4 sé du tai khoan cée khoan no phai tra khéng déi va TVLXD phai s& phai thanh todn day du
cic khoan phai tra nay

Gia trisb ké  Gia tri x4c dinh lai tai Chénh Jéch

todn tai 31/12/2022
31/12/2022

, No ngén han 423.517.622.428 423.517.622.428 0
1. Phai tré ngudi ban ngén han (xem chi tiét tai phu luc 8) 24.765.912.514 24765912514 0
2. Thué va cdc khoan phai nép Nha nudc 7.884.699.783 7.884.699.783 0

- Thué GTGT phai nép 7.884.699.783 7.884.699.783
3. Phai tra ngén han khac 398.766.484 398.766.484 0
4, Vay vi no thué tai chinh ngén han 389.715.395.415 389.715.395415 0
- Céng Ty TNHH Mua Ban No Viét Nam 380.715.395.415 380.715.395.415 0
5. Qu§ khen thudng phic lgi 752.848.232 752.848.232 0
No dai han ' 330.179.300 330.179.300 0

1. Phai tra ngudi ban dai han 190.865.300 190.865.300
2. Vay v& ng thué tai chinh dai han 139.314.000 139.3 14,000 0
- Cd nhén 139.314.000 139.314.000 0
423.847.801.728 423.847.801.728 0

Déi véi cac khoan cdng no, sé du duge xdc dinh trén co s& bién ban dbi chiéu va trén co s thu thép hd so phét sinh
cbng ng, cac chimg tir ¢6 lién quan bao gdm ca thanh todn sau ngdy khéa s6. Cong ty Co phin Thép va Vit ligu Xéy
dung ¢6 trach nhiém déi chidu va xdc nhin céc khoan céng ny phai tra.

Két qua thém dinh gid

a. Xdc dinh gid tri khotin ng

b,

Gia trj khoan ng tai Cong ty C8 phan Thép va Vit ligu X4y dung ciia 146.058.327.000 dong
DATC duge xdc dinh tai thdi didm 31/12/2022 1a:

o - A ~ F e P - ~ % o . +n - ) gy . X -
Bing chiv: M1 triim bon micoi sdu £p, khong triim nim nuroi tdm trigu, ba triim hai muroi by nghin dong chan.
Xdc dinh gid tri cé phiin

Két qua xéc dinb Gia tri vén chi s hiru Cong ty C5 phin Thép va V4t lidu Xay dung theo phuong phap tai san, cu thé
nhu sau;

1. Gia tri phin v6n chit s& hitu clia Céng ty C6 phén Thép va Vit lidu 0 dabng
X4y dyng xac dinh tai thdi diém 31/12/2022 1a:

Lam fron; 0 ddng
Bﬁng chir: Khéng déng.
2. Gia trj cb phin ciia DATC tai Céng ty C6 phin Thép va VAt lién X4y 0 dong
dirng x4c dinh fai thdi diém 31/12/2022 1a:

Lam {ron: 0 déng

Bing chit: Khng ding.

. THOT HAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

Thovi han sir dung két qua thdm dinh trong vong 06 thang ké tr ngay phét hanh béo céo nay, tuy nhién ching t6i lru ¥
Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC) khi sir dung chimg thu cho muc dich néu trén clin xem xét ddy di
nhitng thay di trong hoat déng clia Céng ty Cb phin Thép va VAt liéu X4y dung v nhimg thay ddi vé thi trudng tir
thoi didm phat hanh bdo cdo nay dén thoi didm sir dung két qua thdm dinh gid ¢é dua ra quyét dinh.



10. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE

- ¥ét qua thim dinh gia chi duoc sir dung cho muc dich duy nhét theo y&u ciu cla khach hang da dugc ghi tai Muc 4
cia Chimg thir thim dinh gia nay;

- Chimg thwr thdm dinh gia nay khéng chimg thuc quyén s hifu tai san va khdng cé gia trj thay thé cac gidy to phép ly
khéc theo quy dinh cia phép iudt;

‘ - Khach hang yeu clu thim dinh gla va ngudi da; dién (ciia Bén khach hang) phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong

: tin Jién quan dén dac diém kinh (¢ k¥ thuat, sb ]u'orng ctia tai san thim dinh gi4 44 cung cAp cho Cang ty TNHH Kiém
toan va Dinh gia K VA tai thoi didm va dia diém thim dinh 2id;

- Cbng ty TNHH Kiém toén va Binh gia KVA khéng ¢6 trach nhiém kiém tra tinh x4c thyc cia théng tin trén bin sao
olia ca¢ gidy to lién quan dén tai san thim dinh so v&i ban gbc;

! | - Két qua tham dinh gid duge dua ra trén co s& céc tai lidu lién quan dén tai san thdm dinh gid do Khach hing cung cap
1 cho Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid KVA. Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia KVA cho rang Khach hang

da xem xét tt ca cdc thong tin va ring cdc thong tin 46 14 cubi ciing, hoan toan chinh xéc, hoan chinh, déng tin cdy va
i, khong ¢ sai st hotic bo quén nhimg vén dé trong yéu cé thé anh hudng dén két qua trong Bdo cdo niy;

- Bdo c4o tai chinh tai thii didm 31/12/2022 ciia Cong ty CA phin Thép va Vit lidu Xy dymg d3 duge kiém todn. Cong
ty C& phin Thép va Vit liéu X4y dung chiju trdch nhiém tap Bao cdo tai chinh tai thoi diem 31/12/2022 phin anh trung
thue, hgp 1y tinh hinh tai chinh v tun thi theo cdc quy dinh phdp ludt hién hanh vé 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Khach hang/Ngudi sir dung két qua thém dinh gid cin xem xét cac gi4 thiét kém theo phuong phap thim dinh g:a dugc
| trinh bay trong Béo céo két qua thim dinh g:a ciing nhu cac van d&, thong tin khéc cé lién quan chua duge gé cip tai
Rdo c4o ndy ¢6 thé anh hudng dén két qua thim dinh trude khi dua ra quyét dinh st dung két qua thim dinh gid. Két
qua thim dinh gi4 chi st dung Jam mdt trong nhiing cin cir dé cée bén lién quan xem xét, quyét dinh gia dbi voi tai san.

j Béo cdo két qua thim dinh gi4 dwge phat hinh 04 ban chinh bing tiéng Viét kém theo Chimg thu thém dinh gié s
19.1/2022/CTTPG-KVA-TTI, ngay 02 thing 8 nam 2023 ctia Céng ty TNHH Klem toan va Dinh gid KVA,

! 3 THAM BINH VIEN VE GIA

Thé Tham dinh viér sé: XIV19.2206




PHU LUC 1: DANH MUC, PAC PIEM TAI SAN CO DINH
(Keém theo Bao céo thim dinh gid s6 19.1/2022/BCTDG-KVA-TT ngay 02/8/2023 cia Céng ty TNHH Kiém toan va Binh

nghiép Quét Pong Thudng Tin nén co s& vl chét ndy da khong con

gia KVA)
ST | TEN TAI SAN - NAM SU | DON %%N
T CcO DINH DACBDIEM DUNG | VI L G
Nha cita, vit kién tric
Nha van phong || D3¢ diém:
g PROBE  11yo cong ty chuyén tix 360 Giai Phéng Thanh Xuén vé cum Cong Nha | 1
nghiép Quit Déng Thudng Tin nén co so vét chét nay dd khéng con
Cal tao nha vin - bac diém:
2 phbn‘g Do cdng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuén vé cum Cong Nha 1
nghiép Quét Péng Thudng Tin nén co s& vét chit nay da khéng con
- Déc diém:
3 |Nha an mdi Do céng ty chuyén tir 360 Giai Phéng Thanh Xudn vé cum Céng Nha 1
nghiép Quét Pdng Thudng Tin nén co s& vt chét nay d khdng cdn
Xudng san xudt | bic diém:
4 e & Do cbng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuan vé cum Cong Nha !
' nghiép Quét Bong Thudng Tin nén co s& vat chét nay da khong con
- Bic diém:
5 |Nhé& xudng co khi Do céng ty chuyén tir 360 Giai Phéng Thanh Xudn vé cum Cong Nha ]
nghiép Quét Pong Thudng Tin nén co s& vt chit ny d& khdng con
. - Pic didm:
Cai tao nhs ' : Crs g - . 5
6 x;ngochi:h Do cong ty chuyén tir 360 Giai Phéng Thanh Xuén vé cum Cong Nha i
& nghiép Quét Pong Thudng Tin nén co s Vit chét nay di khéng con
- bac diém: He
7 [Nha dé xe Do cdng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuén vé cum Cong oy ]
nghiép Quét Déng Thidng Tin nén co s& vat chét ny da khong con &
- Bjc diém: He
8 |L.6 nung may Do cong ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xudn vé cum Cong thé n 1
nghiép Quét Dong Thudmg Tin nén co s& vt chét nay d& khong con &
- Pyc diém: HE
9 |Mdng may Do cbng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xudn vé cum Cong th (");1 1
nghiép Quéit Pong Thudng Tin nén co s vt chét ndy d& khang con 8
- bic didm: Hé
10 |Bé tufin hoan Do cong ty chuyén tir 360 Giai Phéng Thanh Xudn vé cum Cong hé n 1
nghiép Quit Bong Thudng Tin nén co sd vét chit nay di khong con g
: - Bac diém:
Xéy l4p di - : o oo R H¢
11 aénap am Do ¢bng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuén vé cum Cong h éi 1
palang nghiép Quat Déng Thudmg Tin nén co s& vét chét nay d& khong con &
: : - Pic didm:
Lap dat hé thd ’ : ‘st s Y n Hé
12 a;‘g} 4t h¢ thong Do cbng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuén vé€ cuin Cong h é:l 5
i nghiép Quét Pong Thudng Tin nén co s¢ vét chét nay da khong con &
- Dic diém: He
13 [Tram dién Do cdng ty chuyén tir 360 Giai Phéng Thanh Xudn vé cum Cong N 6;1g i
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T | copma PAC PIEM DUNG | VI LUGQ‘I\
-Dacdiem: ‘ He
14 [San ngudi Do cong tyychuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xu?m vé cum Cong thé .ng i
nghiép Quat Dong Thuong Tin nén co s& vat chét nay da khong con
Hang muc con .1
tri-nhgmé.ng L Die diem: 3 . 3 Hé
150, 7 Do céng ty chuyén tir 360 Giai Phong Thanh Xuén vé cum Céng L 1
turong rao nha on PO N s o ny A a ax LA . thong
crdng nghiép Quét Pong Thudng Tin nen o sa vét chat nay da khong con
11 {MAy moe thiét bi, phurong tién vin tai truyén dan
- Pic diém:
+ Cong suét 1 nung 8 th gid, kich thude 16 1970x17500mm chiéu
day trong 10 464mm bao gbm 4 16p,
+ Day 16 gbm 3 tAng : gach cao nhdm, gach do, dudi ciing 13 bé 1ong
méc 250,
+May dy phoi thiy lye véi luc dhy 250 tAn, cong sudt dong co
N et 15kw. Hé
Lo nung phbi + Hé théng quat gid néng, cong suft 18,5kw, luu hrong quat 2010 thong !
Q=5000m3/gid.
+ Xuht xf: Viét Nam
- Hién trang: Hé théng 16 da dugc sir dung mot thoi gian, céc thiét bi
ciing da ngimg hoat ddng dugc mét thdi gian nén bam bui nhung vin
duge bao dudng thudng xuyén, vin dm bao duge yéu cu k¥ thuat,
van sir dung durge,
-Diac diém:
+ Model: LCG1Q2.4m Xuat x: Trung Qube
+ Thén 1o dudng kinh phi 2,4m
. + Chiéu cao 10 3,4-3,6m Hé
2 {Lokhithan 2m 4, e o than 950-1200ke/ git 2010 1 ysnat !
- Hién trang: HE thdng 16 44 dugc sir dung mét thoi gian, cac thiét bi
ciing d& nglmg hoat ddng dugc mot thdi gian nén bam bui, ngoai
quan bén ngoai ¢l ¢6 xudt hién han i khong con duge sir dung.
- Pic diém:
+Dong co ¢b trong may can thép
3 iPdng co may can |- Hién trang: Pong co dién d4 duge sir dung trong thoi gian dai, 1au 2010 bd 2726
khéng duoe st dyung, ngoai quan ¢ii bam bui v& han ri nhung van dam
bao yéu chu Ki thuft, vin con sir dung dugc
- Dic diém:
+ Tai trong 3,2 Thn
+ Chibu cao néng 7m
N h + Tbe ¢ néng ha 8m/ phit
4 {Palang dién 3,2T + The do pa ling 20m/ phi 2010 | Tram 1
- Hién trang; Palang dugc st dung t4u nam; do duge bao dudng
thuong 16t nén van dam bao yéu cdu k¥ thudt, hién tai dang tam dimg
sir dung nhung van c6 thé tiép tuc sit dung duge.
- Djc diém:
+ Duge td hop tir thép chuyén dyng véi mat ¢t dang hop.
+ Két chu: thép dAm chinh, xe ray con, san thao téc, dém déu, xe con
5 |chu truc n?ng ha vz‘: dc}nﬂgi co di chuyén, t dién didu khién, ray di chuyén cho 2010 b3 .
céu truc dam doi
- Hién trang: Chu truc dim d6i va san thao tdc duge sir dung 14u nam;
do dugc bao dudng thudng tt nén vin dam bio yéu chu ky thuat, van
co thé tip tuc sir dung duge.
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- Dic diém:
+ méy nén thép ¢b co chu hoat dong co khi, nén thing céc doan thép
P . va ¢t ty don
6 |Méy nan thép - Hién trang:i’léy nén thép duoge st dung mdt thoi gian dai; lau 2010 = :
khong duoc sit dung va bao dudng nén bam bui nhiéu, xuat hién han
ri nhung vin dam béo yéu clu k¥ thudt, vin c6 thé tidp tuc st dung
- Pic diém:
+ may c¢4n thép hinh ¢ trang thdi nong, miy cén ¢& trung binh dung
L, décanrathépUvaV ,
7 [Méy can - Hién trang:pMéy c4n thép duge sir dung mot thoi gian dai; 14u khong 2010 bo :
duoc sir dung va bao dudng nén ¢6 bam bui, nhung van dam béo yéu
chu k¥ thudt, van cd thé iép tue sit dung dugc.
- Dac didm:
+ My bom nuée Luu lugng Q= 240- 320 m3/h ¢dt ap H=7-5m
8§ |May bom nuée |- Hién trang: May bom d4 duge sir dung trong thoi gian dai, duge tu 2010 bd 1
bb sita chita thudmg xuyén, ngoai quan hoi cfi ,van cé thé duoe sir
dung
- Dic didm:
. s + Cén ban st dung trong ¢dng nghig \
9 |Can ban - Hién trang: cén §5 dug%c sir dl_mgg trSng tho gian dii, duoc tu b sia | 2010 | BOU0E :
chita thudmg xuyén, ngoai quan hoi cfi, vin c6 thé duge sir dung
- Pic diém:
+ Trong luong 36kg
+ 86 cye: 3P
+ Dong dinh mire 2500A
10 {May cét + Dong ngén mach 65kA 2010 Cai 1
+ Bao gbm khung CB; bd ddu nbi; tiép didm bao trang thai; tiép diém
béo su cb
- Hién trang: may ¢t duoc st dung mot thoi gian; vAn dam bao duge
yéu chu k thudt va c6 thé tiép tuc sit dung
- Dic diém:
+ Bao gbm 2 cén dly phoi; 1 dam ditu khién méy déy phdi; déng co
may; hé thong san d& phdi va hé théng lién két méay dy phoi
11 |May déy - Hién trang: My dé duoc sir dung qua 1 thdi gian; hé théng dam 2010 céi 1
didu khidn va truc ddy phéi do dugc bao dudng tét nén vén dap tmg
duge yéu clu k¥ thuat; sin do va ddng co bam bui nhiéu do 14u ngly
khéng str dung nén ngoai quan cil. Mdy vin st dung duge.
- Diic diém:
+ May bao thép cong nghiép
12 |Mdy bao - Hién trang: May bao dugc sir dung 14u nam; 1au khong duge si 2010 HT 1
dung nhung vin dam béo yéu chu k¥ thudt, hién tai dang tam dimg si
dung nhung vin c¢é thé tiép tuc st dyng duge.
- Pic diém:
+ Tai trong 3,2 Tén
+ Chiéu cao néing 7m
3 Paling dién, + Téc a6 ning ha 8m/ phit 2010 o 1

Paling xich

+ The do pa ling 20m/ phit
- Hién trang: Paliing dugc sir dung léu ném; do duge bao dudng
thudng tdt nén vin dam bao yéu clu k¥ thut, hién tai dang tam dimg

sit dung nhung vén cé thé tiép tuc str dung duoe.
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Quat gio

- bac diém:

+ Chu tao gdm canh quat, vo, cira hiit gio, clra didu chinh va b phéan
truyén dong

+ B4nh céng tac duge lam bing thép hop kim chét hrgng cao, 1udi cit
12 loai canh quat

+ Clra hut gié dugc lp dat & mot bén ciia eira hat gid

+ Tay cdm cira diéu chinh nam & phia bén phai tir hudng cira vao

+ Truc chinh ctia bd phan truyén dong dugc lam bing thép chét luong
cao va sir dung 4 1an

- Hién trang: Quat gié d3 dugc sit dung nhidu nam, bi han gi, xuét
hign nhidu ri sét, ngoai quan cil nhumg vin dam bao yéu ciu k¥ thudt,
c6 thé tiép tuc sir dung,

20140

cai

15

May tién 1M63

- bac diém:

+ Xuét xr; Lién X6.

- Hién trang: Pua véao s\t dyng 18u nim, ngoai quan binh thudng, da
xuét hién han gi, 16p son vai chd da bong tréc, dang st dung binh
thudng, dam bao cdc yéu clu k¥ thudt.

2010

cai

16

May nén 300

- Bic didm:

+ Méy nin thép 300

- Hién trang: May nén duoge str dung i&u ndm; 14u khéng dugo st
dung nhung vin dim bao yéu cdu k¥ thudt, hién tai dang tam dimg sit
dung nhung vin c6 thé tiép tuc sir dung duge.

2010

cai

Cén dién t

- Bac diém:

+ Cn dién &t duge di nghm dudi dat, duge b tri gin may day phdi.

- Hién trang:Cén da duge sit dung trong mét thoi gian dai, ngoai quan
cfi, ti didu khién xudt hién nhidu han ri, bui bin,vin con st dung
duoe nhung hién tai dang ngimng sir dung.

2010

cal

18

Déy truyén cén
thép MC350

- Dic diém: Bao gdm cac hé théng thiét bj nhu: Hop truyén luc A300,
Gia can thé 350, Gia cdn trung gian 350, Gid cdn tinh 350, True
trayén huc loai to, hoa mai 350, Ludi cua ngudi thay thé, méay dong b6
tir déng..

- Hizn trang: Hé théng ddy chuyén da dugc sir dung mét thdi gian,
dugc nang cAp tré thanh dy chuyén 410 céc thiét bj ciing dd ngimg
hoat ddng dwge mdt thdi gian nén bam bui nhung vin duge bao
dutmg thudng xuyén, van dam bao duge yéu chu k¥ thuat, thai gian
hinh thanh ti san d2 Jau tuy nhién tii san chua véin hanh duge bao

lau 43 ngung va duge bao dudng thudng xuyén bé ngoai tuy ¢ii k¥
nhung cong suft va kha ning vn hanh vin nhu méi.

2010

DC
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Attornat 2000A

- Pic diém:

+ Trong lagng 36kg

+ 86 cue: 3P

+ Dong dinh mirc 2500A

+ Dong ngin mach 65kA

+ Bao gdm khung CB; b dhu ndi; tiép diém bao trang thai; tiép diém
bao s ¢b

- Hién trang: mdy cit duge sir dung mdt thai gian; van dam bao dugc
y&u chu k¥ thust va ¢6 thé tiép tuc st dung

2010

cai

21
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Mady Photocopy
Toshiba e -
Studio 45

- Bac diém:

+ CAu tao gdm khung may (lam bing hop kim nhém va nhua); tréng
méy (gdm 151 tréng lam tir nhém va mat tréng); muc may; cum séy; 16
¢p

- Hién trang: May photo Toshiba duge sir dung nhidu nam, tuy nhién
duogc bao dudng tét nén may vin dam bao duoe cac yéu ciu k¥ thudt,
¢6 thé tiép tuc st dung.

2010

cai

21

bién trd khai
dbng ddng co
dién 500KW

- Dic diém:

+ Dién trd khai dong déng co dién S00KW

- Hién trang: Pién trd dd duge sit dung trong théi gian dai, duge tu b
sira chira thudng xuyén, ngoai quan hoi cil nhung van dam béao yéu
chu k7 thuét, hién tai dang tam dimg st dung

2010

cai

22

Mady tién Lién X0
165

- bic didm:

+ Xuét xir: Lién X0,

- Hién trang: Pua véo sir dung 18u nim, ngoai quan binh thudng, da
xuét hién han gi, 1dp son vai chd da bong trée, dang st dung binh
thudng, dam bao céc yéu ciu k¥ thuat.

2010

cai

23

Béoh rang Z23
M8

- Bic didm:

+ Chu tao: Biing ring M8 kich thude va khéi luong 16n

- Hién trang: Banh riing d dugc sir dung 14u néim; ngoai quan han gi
nhiéu do khong duge bio quan, két ciuvin dam bao yéu cu k¥ thuft
nhung khong duge sir dung tir 18u

2010

cai

24

may han 3Fa, |
chidu 450A vb
cp

- bBic diém;

+ Chu tao: mo han v kep mass, bd bién dong inverter, binh khi va
van didu ap, bd phén lam mat, hé théng cac nit didu khién, day dan,

+ M4y han dién dugc thiét ké gdm 2 banh xe, thufin tién cho qud trinh
di chuyén

- Hién trang: May han dién d& duge st dung 14u ndm; bj moép méo
bién dang, ngoai quan xAu, han gi nhidu, két chu khéng dam bao yéu
cAu k¥ thuét

2010

cai

25

AttomAt 2000A

- Dic diém:

+ Trong lugng 36kg

+ 86 cye: 3P

+ Dong dinh mire 2500A

+ Dong ngén mach 65kA

+Bao gbm khung CB; bd diu nbi; iép diém béo trang théi; tiép diém
béo s cb

- Hién trang: may ¢t dwoe sir dung mdt thoi gian; van dam bio duge
yéu cu k¥ thufit va c6 thé tiép tuc s dung

2010

cai

26

Day truyén cén
thép MC410
duge nang cip tir
day chuyén cén
thép MC350

- Pic didm: Day chuyén dugc ning cp tir day chuyén cén thép
MC350 va duoc bd sung thém 1 sb thiét bi nhu: truc can dong b,
mdy nén san phim 400, may cua ngudi san phim, may mai lusi cua,
hé théng san con Jin, san gom san phim...

- Hién trang: Hé théng ddy chuyén 3 dugc st dung mot thdi gian,
céc thiét bj cling d4 ngimg hoat dong dugc mdt thdi gian nén bam bui
nhung vin duge bao dudng thudng xuyén, vin dam bao duge yéu chu
ky thudt, thoi gian hinh thanh tai san d4 Jau tuy nhién tai san chua vén
hanh dwoc bao l4u d ngung vi duge bao dutng thudng xuyén bé
ngodi tuy ¢t k§ nhung cong sut va kha ndng vin hanh vin nhu méi,

2011

DC

22
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- Pic diém:
+ Chu tao: md han va kep mass, bd bién dong inverter, binh khi va
- van diéu ap, b phén Jam mat, hé théng cac nit didu khién, day din.
méyhan 3Fa, 1y as han dién duoc thiét ké gdm 2 banh xe, thudn tién cho qué trinh
27 |chigu 450A v . . ' ; AR 2011 m 1
chp dhyen
- Hién trang: Mdy han dién di dugc sit dung 1&u ndm; bj mép méo
bién dang, ngoai quan x&u, han gi nhidu, két cdu khéng dam bao yéu
chu ky thuat
- Pac digm:
+ Trong lugng 36kg
+ S8 cuc: 3P
.. + Dong dinh mire 2500A
28 gdsiicat 25004 1y Dong ngnmach65kA o 2011 | Kg 1
+ Bao gdm khung CB; b§ dau ndi; tiép di€ém bdo trang thdi; tiép diém
béo su cb
- Hién trang: may cit duge st dung mét thdi gian; vin dam bao duge
véu cdu k¥ thuit va co thé tiép tuc sir dung
- Pac diém:
Déng co dién Rp + Pong co dién 7T80KW-380V
29 |0 i - Hién trang: Pong co dién 4 dugce sir dung trong thoi gian dai, duge 2011 cdi 1
780 K'W- 380V FE . . . . B oan 1o
tu bd sira chita thuong xuyén, ngoai quan hoi ¢fi nhung vin dam bao
yéu cau kT thuét, hién tai dang tam dimg sit dung,
- Dic diém:
Dng co dién Rp + Pidng co dién 750KW-380V
30 i - Hién trang: Bong co dién di duge sir dung trong thdi gian dai, duge 2011 cél 1
750 K'W- 380V i . . N . . B a1
tu bd sira chita thudng xuyén, ngoai quan hoi ¢fi nhung véin dam bao
yéu chu ki thudt, hién tai dang tam dimg st dung.
- bic diém:
PYién trd khdi + Dién tré khoi ddng ddng co dién 750KW
31 (dbng dbng co - Hién trang: Bién tror di duoe sir dung trong thoi gian dai, dwoc tubd | 2011 B& ]
dién 750KW stra chira thudng xuyén, ngoai quan hoi ¢fi nhung van dam bao yéu
chu ki thudt, hién tai dang tam dimg sir dung.
- Dac diém:
Cabin dida kiidn |+ €200 diéu khién ddng bd va tpiét bi didu ki}ién ‘ .
N . .. |- Hién trang: Cabin diéu khién dong bd va thiét bi diéu khién di dugc R
32 ldong bb va thiét , .. . » I . . . 2011 Bd 1
bi didu khidn H dung‘trcing thoi gljm dfil, dt:rc_rc tAu b? sara~ chfrAa th‘l{ong.xuyen, ngoai
' quan hoi ¢it nhung van ddm bao yéu ciu ki thuét, hién tai dang tam
dimg sir dung.
- Pic diém: Bao g(“)m c4c bd phén nhyr daé may, thin may, ban may
ngang, ban may doc, séng trirgd theo phuong, truc ga dao, bé d& truc
ga dao,vit me theo phuong, tay quay theo phuong.
33 jMéy phay - Hién trang: May phay d duoc sir dung mét thoi gian, céc thiét bi 2011 céi 1

cling d ngimg hoat dong duge mét thdi gian nhumg van dugc bio
dudng thudng xuyén, vin dam bao duge yéu cau k¥ thudt, vin sit
dung dugce.
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34

DAy chuyén can
thép hinh MC600

- Déc dieém: Bao gom cdc hé théng vin hanh nhd hon nbu:

+ B phén mdy chinh c¢é Gid may cén thd, gid mdy cdn trung gian va
tinh

+ B¢ phén bd trg va tinh chinh

+ Thiét bj cit, nén déng bé san phim

+ Thiét bi dién, diéu khién méy can

+ Thiét bj néng ha (ciu truc)

- Hién trang: Hé théng da duoc sir dung mdt thdi gian, céc thit b
cling da ngimg hoat dong dugc mot thdi gian nhung van dioc bao
dudng thudmg xuyén, vin dam bao duge yéu clu ki thudt, thoi gian
hinh thanh tai sn d4 1au tuy nhién tai san chua vén hanh duge bao
lau da ngung va duge bao dudng thutmg xuyén bé ngodi tuy ofi ky
nhung cOng sut va kha nang van hanh vin nhu méi.

2011

DC

35

Xe Huyndai 130

- Pic diém:

+ O t6 con Huyendai 130 dung tich 1,591 bién sé ding ky 29A-
922.06 mau xanh, sin xuat nim 2008, ding ky 14n diu nim 2008

- Hién trang: Xe oto di duge st dung trong thdi gian dai, duge tu bé
stra chira thudng xuyén, ngoai quan hoi cii ,van dang dugc str dung
binh thudmg

2008

cdi

36

Xe Kia Cerato

- Pic didm:

+ 0 t6 con Kia cerato dung tich 1,591 bién sb diing k¥ 29A-105.35
méu ghi xm, sin xudt nam 2010, dang ky 1in ddu nim 2011

- Hién trang: Xe oto di dugc sir dung trong thoi gian dai, duge tu bd
sira chiva thuong xuyén, ngoai quan hoi cfi ,vn dang duge sir dung
binh thuéng

2010

cai
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PHU LUC 4: BANG XAC PINH GIA TRI BAT PONG SAN
(Kém theo Béo cdo thim dinh gid s6 19.1/2022/BCTPG-KVA-TTI ngay 02/8/2023 cia Céng ty TNHH Kiém toan
va Dinh gid KVA)

TT Pic didm BPS TSTPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A. |THONG TIN VE TAI SAN
S6 1 ngd 35 Nha ng6 hém Nha ngd hém Nha ngd hém
Doan Thi Diém, |Doan Thi Piém, |Doan Thi Diém, | Poan Thi Diém,
1 !Pia chi phudng Quéc | phwdng Quéc | phudng Quée phudng Quéc
Tir Gidm, quén | T Giam, quén | T Gidm, quan | T Gidm, quén
i Dong Pa, HN | Péng Pa,HN | PéngPa. HN | Déng Pa, 1IN
2 |Nguon tin L& Thuy Duong L& Dai L& Hoang Long
3 |Thoi didm thu thap Théng 12/2022 | Théng 12/2022 | Théng 12/2022
4 |Tinh trang giac dich Dang giao dich | Dang giao dich | Pang giao djch
5 |Phap Iy Cé g:ayﬂchung Co glayachtmg Cé g:ayﬁchung
nhén nhén nhén
6_{Muc dich si dung Dt & dé thi Dit & dé thi Dét & dé thi Pt & d6 thi
7 _|Dién tich dit (m?) 29,1 37,0 36,0 36,0
8 |Mit tién (m) 5,17 3,0 3,1 3,0
9 [Kich thuéc chiéu sau 5,60 12,3 11,6 12,0
10 {Hinh déng Hinh chit L Hinh Achu n,h;at, Hinh Achu n’h_at, Hinh Achu n‘hat,
vuong vire vudng vire vudng vire
11 |S6 m3t thodng Mot mit thodng | M6t miit thodng | MGt mt thoang | Mat mit thoang,
12 |Gi4 giao ban 6.750.000.000 | 7.450.000.000 | 7.480.000.000
13_|Tai sin trén dat ‘ Nhi & Nha & Nha &
- 1C4u triic nha (ting) Nha 5 ting Nha 4 tang Nha 4 tang Nha 4 tAng
- |Dién tich san Xy dung (m2) 108,0 148,0 144,0 144,0
- _|Pon gia xay dung méi 7.916.400 7.916.400 7.916.400
Ty I¢ CLCL uéc tinh 80% 88% 85%
Tong gid tri CTXD (dong) 937.301.760| 1.003.166.208 968.967.360
Gid tri 16 dét (dng) 5.812.698.240  6.446.833.792]  6.511.032.640
Pon gi4 QSD (dong/m2) 157.099.952 179.078.716 180.862.018
14_[Gig rao ban (@#dng) ‘ 5.812.698.240]  6.446.833.792]  6.511.032.640
15 |Gi4 thwong lwgng/bin(ddng) 5.812.698.240]  6.446.833.792]  6.511.032.640
TT |TIEU CHi PIEU CHINH TSTBG TSSS1 TSSS2 TSSS3
GIa thi trudmg (gid trude 5.812.698.240] 6.446.833.792]  6.511.032.640
dic¢u chinh)
G- ” s As A d R Vi ’ l]
12 quy 40i vE don vi so sén 157.099.952|  179.078.716|  180.862.018
chuén
A Diéu chinh cic yéu 6 so sanh
tuyét di
Phap ly/ Biéu kién thanh toan C6 GCN Cé GCN C6 GCN C6 GCN]
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
1 |T¥ 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire didu chinh (ddng/m2) 0 0 0
M LN . A » ,
(e gia sau dicu chinh cdc 157.099.952 | 179.078.716 |  180.862.018
yeu t6 trong doi
B Dieu chinh cic yéu 16 twong

A
doi




TT bic diém BDS TSTDG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Tinh chét (tinh trang) giao .. . .4 .+ | Muabinbinh| Muabéanbinh| Mua ban binh
. Tai san the chap . \ .
dich thudng thudng thudng
[ IIvie 100% 110% 110% 110%
Ty 1é diéu chinh -9,09% -9,09% 9,09%
Mire diéu chinh (d/m2) -14.281.814 -16.279.883 -16.442.002
Gi4 sau diéu chinh 142.818.138 162.798.833 164.420.016
II {Quy mé, hinh ddng, kich
Quy mb, kich thuérc 29,] 37,0 36,0 36,0
Vie 100% 105% 105% 105%
1 |Ty 1é diéu chinh -4,76% -4,76% -4.76%
Mire diéu chinh (é/m2) -6.800.864 -7.752.325 -7.829.525
Gi4 sau diéu chinh 136.017.274 155.046.507 156.590.492
Chiéu ngang 16 dit 5.0 3,0 3,1 3,0
Ty 18 100% 95% 95% 95%
2 |Ty 16 diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Mitc diéu chinh (d/m2) 7.158.804 8.160.342 8.241.605
Gi4 sau diéu chinh 143.176.078 163.206.850 164.832.097
Chiéu shu 16 dit 5.6 12,3 11,6 12,0
Ty 1& 100% 110% 110% 110%
3 |Ty Jé diéu chinh -9,09% -9,09% -9,09%
Miic diéu chinh (&/m2) -13.016.007 -14.836.986 -14.984.736
Gi4 sau diéu chinh 130.160.071 148.369.864 149.847.361
Hinh dang Hinh chit L Hinh Achi'r n’hét, Hinhﬁchfr n'hét, Hinh Achfr n’h{it,
vaong vuc YUONE vue vuong vuc
4 {Ty1é 100% 105% 105% 105%
Ty 1€ diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Mitc diéu chinh (d/m2) -6.198.099 -7.065.232 -7.135.589
Gié sau dieu chinh 123.961.973 141.304.632 142.711.772
1Y | Vi tri kbu dét
Vi tri, lgi thé kinh doanh Pt & d6 thi DAt ¢ db thi DYt & d6 thi Diét & db thi
Ty lé 100% 100% 100% 100%
1 Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d/m2) 0 0 0
Gié sau diéu chinh 123.961.973 141.304.632 142.711.772
S0 mét thoang
Ty 16 100% 100% 100% 100%
2 [Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh (d/m2) 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 123.961.973 141.304.632 142.711.772
Giao thong Tét Tot Tét Tét
Ty 18 100% 100% 100% 100%
3 [Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mifc diéu chinh (8/m?2) 0 0 0
Gi4 sau diéu chinh 123.961.973 141.304.632 142.711.772
IV_|Cac yéu tot anh hlré;ng khac
Blf’? k]'?‘n coso h? tang va Hoan thién Hoan thién Hoén thién Hoan thién
MOoi tredng, an ninh
; vl 100% 100% 100% 100%
TV 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh (d/m?2) 0 0 0
Gia sau diéu chinh 123.961.973 141.304.632 142.711.772

32




TT Pic diém BPS TSTPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Gi4 tri trung binh ciia mirc
P 135.992.79
gid chi dan{d/m2) 992.192
Mire d§ chénh léch voi gia tri
trung binh ciia cic mire gia -8,85% 3,91% 4,94%
chi dfn _
Théng nhit mire gia chi dan
S6 ¥an diéu chinh 4 4 4
C 155 didu chinb thun (33.137.979)]  (37.774.084) (38.150.246)
Sb didu chinh tuyét ddi 34.439.580 39.257.783 39.648.720
Don gia (dong/m2) 135.993.000
D |Lam tron (dong) 135.993.000
Gi4 tri dat(dong) 3.957.396.300
Toéng gia tri tai san 3.957.396.300
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